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Schriftlicher Teil (Teil B1.)

1. Bebauungsplan , Trieb“

Gemeinde Grafenberg, Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1:500

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

11

111

1111

1.11.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 8§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet 1 (GE 1) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zulassig:
- Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

Folgende nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO und

§ 1 (9) BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Untergeordnete Verkaufstatigkeiten in einem betrieblichen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung des Baugrundstiicks. Die GroRRe der Verkaufsflache ist auf insgesamt
100 m2 beschrankt.
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1.1.1.3

1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Folgende nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO und
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um den Hauptbetriebszweck handelt.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-

malf § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke,

- Vergnigungsstatten.

Gewerbegebiet 2 (GE 2) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Folgende nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen sind gemai 8§ 1 (7) 1
BauNVO nur innerhalb der Erdgeschosszone zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe

Gemal § 1 (5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die
einzeln und zusammengenommen nicht grof3flachig sind.

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gemar
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten aushahmsweise zuléassigen Nutzungen sind ge-

maRk § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnugungsstatten.
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1.1.3
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1.1.3.2

1.1.33

1.2

121

1.2.2

Gewerbegebiet 3 (GE 3) (8§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben.

Zulassig sind:

Folgende Nutzungen geman § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind:

Folgende nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf3 § 1 (5) BauNVO und

§ 1 (9) BauNVO ausnahmsweise zulassig:

- Untergeordnete Verkaufstatigkeiten in einem betrieblichen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung des Baugrundstiicks. Die GroRRe der Verkaufsflache ist auf insgesamt
100 m2 beschrankt

Nicht zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten allgemein zulassigen Nutzungen sind gemar
§ 1 (5) BauNVO nicht zulassig:

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Folgende nach § 8 (2) allgemein zulassigen Nutzungen sind gemaf § 1 (5) BauNVO und
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um den Hauptbetriebszweck handelt.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind ge-

malf § 1 (6) 1 BauNVO nicht zulassig:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfl&-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergnigungsstatten

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (8§ 9 (1) 1 BauGB und 8§ 16 und 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 und § 18 (1) BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -
Die Geb&audehohe ist beschrankt.

Die maximale H6he baulicher Anlagen wird mit der Hohe tber Normalhéhennull (. NHN)
festgelegt und ist in der Nutzungsschablone eingetragen (Normalhéhennull entspricht der
Meereshohe).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehshe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Geb&uden (wie Fahrstuhltirme, Luf-
tungsaufbauten etc.) ist zulassig.

Die Gebaudehohe ist zu messen bei Flachdachern bis zur Oberkante der Attika, bei ge-
neigten Dachern bis zum héchsten Punkt des Daches.
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1.3

1.4

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Bauweise (8 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend hiervon ist die Gebaude-
lange des Hauptgebaudes nicht begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)

Soweit es sich um Geb&ude handelt sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Werbeanlagen sind innerhalb der Anbauverbote der Kreis- und Bundesstral3e nicht zul&s-

sig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen kdnnen
innerhalb und auRerhalb der liberbaubaren Grundstickflache zugelassen werden, jedoch
nicht innerhalb der Anbauverbote der Kreis- und Bundesstral3e.

Garagen und Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO und § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

Offene Stellpléatze kdnnen auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zugelas-
sen werden.

Stellplatze sind in den mit ,Pflanzgebot” belegten Flachen nicht zugelassen.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen , Sichtfeld” (§ 9 (1) 10 BauGB)

Die mit ,Sichtfeld” gekennzeichneten freizuhaltenden Flachen sind in einer Hohe zwi-
schen 0,8 m und 2,5 m von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. Soweit die Sicht auf bevorrechtigte
Verkehrsteilnehmer nicht verdeckt wird, sind innerhalb des Sichtfeldes Baume, Lichtmas-
ten, Lichtsignalgeber und ahnliches méglich. Sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus
dem Stand einbiegen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nichtmotorisier-
te Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 (1) 11 BauGB)
Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung ist entlang der Nrtinger Strafl3e (K
6761) die direkte Zufahrt zu den anliegenden Grundstticken nicht zulassig.

Im gekennzeichneten Einfahrtbereich ist die direkte Zufahrt von der Nurtinger Stral3e (K
6761) auf das Grundstiick nur als Not- bzw. Feuerwehrzufahrt ausnahmsweise zulassig.

Flache fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser (8 9 (1) 14 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind ausreichend dimensionierte Rigolen zur
Ruckhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers anzulegen.
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1.10

1.10.1

1.10.2

1.11

1111

Offentliche und private Griinflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden.

Zweckbestimmung: Streuobstwiese
Die gekennzeichneten Flachen sind als Streuobstwiese entsprechend der Pflanzbindung
1 zu erhalten.

Private Griunflachen

Zweckbestimmung: Eingriinung
Die gekennzeichneten Flachen sind als bepflanzte Griinflachen entsprechend dem
Pflanzgebot 1 auszubilden.

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft und zum Ausgleich (88 9 (1) 20 und 9 (1a) BauGB)

Planinterne MalRnahmen

MaRnahme 1: Bauzeitenregelung / Baufeldraumung

Baufeldrdumung und Rodungen im Rahmen der ErschlieBung dirfen nur in der Zeit vom
01.11. — 28./29.02. stattfinden.

Nach Fallung der betroffenen Héhlenbdume, in denen besonders geschitzte Kaferarten
nachgewiesen wurden, ist eine geeignete Lagerung der Stammteile sowie starkerer Aste
(bis 12 cm Durchmesser) erforderlich. Das Material ist in Anlehnung an die Empfehlungen
von LORENZ (2012) an geeigneter Stelle innerhalb der offentlichen Grunflache der
Pflanzbindung 1 (Pfgl) aufrecht entsprechend der natirlichen Wuchsrichtung aufzustellen
(anlehnen an vorhandene Baume oder steile zeltartige Aufstellung). Vorhandene Hoéhlen
sind vor der Fallung fachgerecht temporéar zu verschlie3en und nach erfolgter Versetzung
der betroffenen Stamm- und Astbereiche wieder zu 6ffnen. Bei Fallung von Baumen, in
deren Wurzelbereich eine Besiedlung durch den Hirschkafer moglich erscheint, ist diese
durch eine Fachkraft (Biologe, Tierdkologe oder vergleichbar) zu begleiten um bei Bedarf,
d. h. bei einem Nachweis von Larven in gréRerer Tiefe am Holz, eine geeignete Bergung
bzw. Versetzung des Wurzelstocks zu veranlassen.

MaRnahme 2: Ausfiihrung von Wegen und Stellplatzen auf den Baugrundstiicken
Unbelastete Pkw-Stellplatzbereiche, Hofflachen und Zufahrten sind mit einem wasser-
durchlassigen Belag herzustellen und in einer wasserdurchlassigen Oberflache (z.B. Ra-
senpflaster, offene Fugen) auszuflihren. Alternativ sind verdunstungsfahige Belagsarten
zu wahlen (vgl. Bauherreninformation: ,Klimawandel — Versickerung und Verdunstung
durch innovative Pflasterbelage®, Anlage 1 Umweltbericht).

Belastete betriebsinterne Verkehrs- und Hofflachen sowie Be- und Entladeflachen sind mit
wasserundurchlassigen Belagen herzustellen.

Auf das Pflanzgebot 3 (Pfg 3) ,,Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten” wird verwiesen.

MaRnahme 3: Getrennte Ableitung und Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das nicht verunreinigte und nicht schadliche Niederschlagswassers der Baugrundstiicke
(vorwiegend Abfllisse von den Dachflachen) muss getrennt vom Schmutzwasser dem
Regenwasserkanal zugeleitet werden. Die Entwasserung der Baugrundstiicke ist in den
Bauvorlagen darzustellen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



LTrieb” Seite 6/20

1. Bebauungsplan Schriftlicher Teil (Teil B) 11.07.2022
2. Ortliche Bauvorschriften
Gemeinde Grafenberg, Landkreis Reutlingen 4-0895

Regenwasser, das von befestigten Flachen mit erhdhter Verschmutzung (vorwiegend Ab-
flisse von den Verkehrsflachen) abfliel3t, muss an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden. Alternativ ist die Einleitung in den Regenwasserkanal mit entsprechender Vorbe-
handlung moglich. Die DIN 1986 ist zu bertcksichtigen.

Bei einem Griindachanteil von weniger als 75% der Gesamtdachflache ist das dartber-
hinausgehende Speichervolumen auf dem jeweiligen Grundstiick zu gewahrleisten. Die
Regenwasser-Rickhaltung ist mit einem Speichervolumen von 1 m3 je 100 m? reduzierte
Grindachflache (Vs = 10 I/m2) herzustellen und nachzuweisen.

MalRnahme 4: Insekten- und Fledermausschutz

Gemal § 21 Abs. 1 NatSchG sind Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Be-
leuchtung im AuRRenbereich zu vermeiden. Fir die Stral3en-, Hof- und Gebéudebeleuch-
tung sind daher umweltvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Beleuchtung ist mit einer zeit- oder sensorgesteuerten Abschaltvorrichtung oder
Dimmfunktion auszustatten und die Beleuchtungsstérke angepasst an die Erfordernisse
so gering wie mdglich zu halten. Die Gehause sind staubdicht auszufihren, um ein Ein-
dringen von Insekten zu verhindern und die Oberflachentemperatur darf maximal 40 °C
nicht Gbersteigen. Als insektenfreundliche Leuchtmittel sind Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder warmweifl3e LED-Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin und gerin-
gen Blauanteilen zu verwenden. Ultraviolette und infrarote Strahlung sind zu vermeiden.
Eine direkte Beleuchtung der waldzugewandten Bereiche ist nicht zulassig. In den Som-
mermonaten (mind. Mai - August) ist eine nachtliche Beleuchtung durch Werbetafeln oder
vergleichbare Beleuchtungsanlagen unzulassig, um eine indirekte Stérung von potenziel-
len Fortpflanzungs- und Ruhestéatten am angrenzenden Waldbereich zu verhindern bzw.
einen Flugkorridor durch Lichteinfliisse zu storen.

Auf die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen“ des Landeraus-
schusses fur Immissionsschutz (2015) und jeweils aktuelle Hinweise des Bundesministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie des Bundesamtes fiir Na-
turschutz (BfN) wird hingewiesen (vgl. Bauherreninformation: ,Insektenschutz — Beleuch-
tungsanlagen, Anlage 4 Umweltbericht).

MalRnahme 5: Gehdlzschutz

Der Geholzbestand der 6ffentlichen Griinflache (Obstbdume) sowie die an das Plangebiet
angrenzende Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase durch geeignete MaRnahmen
(Bretterzaun oder Vergleichbares) vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

MalRnahme 6: Vogelschutz
Zur Vermeidung von Vogelschlag sind fir die groR3flachigen Fensterfronten geeignete, fir
Vogel sichtbare Scheiben zu verwenden oder vergleichbare Malinahmen zur Vermeidung
von Vogelschlag zu treffen.

MalRnahme 7: Bodenschutz

Der humose Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten auf allen Flachen, die bebaut oder
befestigt werden, abzuschieben und abseits des Baubetriebes zu lagern oder zu verwer-
ten. Auf dem Baugrundstiick sind Aufschittungen zur Anpassung der Gelandeoberflache
nur mit unbelastetem Bodenmaterial zulassig. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe
sind so zu lagern, dass eine Vermischung mit zwischengelagertem Bodenmaterial nicht
erfolgen kann.

MalRnahme 8: Grundwasserschutz
Zur Vermeidung von langfristigen Schadstoffeintragen darf als Material zur Dach-
eindeckung sowie flr Regenrinnen und -fallrohre kein unbeschichtetes Metall (Kupfer,
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Zink, Titanzink, Blei etc.) verwendet werden. Zulassig sind nur beschichtete Materialien
wie z.B. beschichtetes Kupfer, Edelstahl, Aluminium.

Anlieferungszonen, Umschlagflachen, Laderampen und Hofflachen, auf denen mit was-
sergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchlassig herzustellen und
an den Schmutzwasserkanal anzuschliel3en.

(Gebaude-)Drainagen sind nicht zulassig und dirfen weder an den Schmutz- noch an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Bei einer geplanten Unterkellerung sind die
Untergeschosse entsprechend wasserdicht herzustellen (,WeiRe Wanne").

MaRnahme 9: Vermeidung von Falleneffekten

Zur Vermeidung von Falleneffekten gegentber der freilebenden Tierwelt sind folgende
Maflnahmen durchzufihren:

Anlagebedingt kdnnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Schachte gescha-
digt oder getttet werden. Um Verletzungen oder Tétungen von Individuen zu verhindern,
sind anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden bzw. ausreichend zu sichern. Zum be-
sonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- u. a. Schachte mit feinmaschigem,
rostfreien (Draht-)Geflecht gegen Hineinfallen zu sichern (Maschenweite < 0,5 cm).

MaRnahme 10: CEF-MaRnahmen Kéfer (planintern)

Um eine Erh6hung der Wahrscheinlichkeit eines Verschwindens bzw. lokalen Aus-
sterbens der Art im Bereich zwischen der Bebauung von Grafenberg und der neuen Um-
gehungsstralle zu vermeiden sind folgende MalRnahmen durchzufiihren:

Als FordermalRnahmen sind im Bereich der Fettwiese innerhalb der Wiese der Pflanzbin-
dung 1 (Pfb1) Eichentotholz unterschiedlicher Stadien zu verbringen und als Stumpf (ho-
he oberhalb Bodenkante 50 — 100 cm) sowie liegend als Stamm einzugraben.

Das Herstellen des Eichentotholzes innerhalb der Flache der Pflanzbindung 1 (Pfb1l) ist
durch eine entsprechende Fachkraft (Biologe, Tiertkologe oder vergleichbar) zu beglei-
ten.

Zur Vermeidung von Stérungen fliegender weiblicher Hirschkafer sind umweltvertragliche
Leuchtmittel fir die Straf3en-, Hof- und Geb&audebeleuchtung zu verwenden.

MaRnahme 11: Pflanzung von Strauchern
Siehe Zziff. 1.14 Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Pflanzung von Strauchern

MaRnahme 12: Dachbegriinung
Siehe Ziff. 1.14 Pflanzgebot 2 (Pfg 2): Dachbegriinung

MaRnahme 13: Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten
Siehe Zziff. 1.14 Pflanzgebot 3 (Pfg 3): Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

MaRnahme 14: ErhaltungsmafRnahmen Streuobstbestand
Siehe ziff. 1.15 Pflanzbindung 1 (Pfb 1): Erhalt Streuobstbestand
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1.11.2

Planexterne MaRhahmen
Auf die MaRnahmen im Ausgleichskonzept, Anlage 6 zum Umweltbericht, wird verwiesen.
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1.11.2.1 Artenschutzrechtliche planexterne Ausgleichsmal3nahmen

MaRnahme 15: CEF-MaRRnahmen — Kéfer (planextern)

Um eine Erh6hung der Wahrscheinlichkeit eines Verschwindens bzw. lokalen
Aussterbens der Art im Bereich zwischen der Bebauung von Grafenberg und der neuen
Umgehungsstral3e zu vermeiden sind folgende Maflinahmen durchzufihren:

Als FordermalRnahmen im Bestand auf den Waldflachen nérdlich der Nirtinger Straf3e
sind gezielte Holzablagerungen (3 bis 4 Hirschkafermeiler), einzelne Baumfreistellungen
und u.U. gréRRere Auflichtungen sowie weitere Malinahmen (z.B. vermehrte Pflanzung von
Eichen, gezieltes Zuriickdrdngen von Buchenverjingung) durchzufiihren. (vgl. MalBnahme
B1 Ausgleichskonzept).

MaRnahme 16: CEF-MaRRnahmen — Avifauna

Als CEF-Mafinahme fiur den Verlust von Brutmdéglichkeiten sind mindestens 3 artspezifi-
sche Nistkasten fur Gartenrotschwénze sowie 6 artspezifische Nistkasten fir Stare und 3
unspezifische Hohlenbrter Nistkasten innerhalb des Streuobstbestandes in Grafenberg
aufzuhangen (S1 bis S 15). Es sind nur Baume ohne artenschutzfachliche Relevanz (kei-
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ne erkennbaren Hohlen) als Standort zu wahlen. An den Baumstammen, welche als Ver-
meidungsmafnahme fir holzbewohnende Kéfer geféllt und erhalten werden, knnen
ebenfalls Nistkdsten angebracht werden. Dabei sind bestehende Hohlungen und morsche
Stammbereiche freizuhalten. Das Anbringen bzw. Installieren der Nistkasten ist durch ei-
ne entsprechende Fachkraft (Biologe, Tierdkologe oder vergleichbar) zu begleiten. Wei-
terhin sind als Ausgleich des Lebensraumverlustes Streuobstpflanzungen und Revitalisie-
rungen verbrachter Streuobstbestande im Flachenumfang 1:1 (gesamter Streuobstbe-
stand 15.000 m?2) auszugleichen sowie der nérdlich angrenzende Wald aufzuwerten. Die-
ser Ausgleich erfolgt durch die MalRhahmen S1 bis S15 sowie B1.

MaRnahme 17: CEF-MaRRnahmen — Flederm&use

Als CEF-Mafinahme flur den Verlust von Tagesquartieren sind mindestens pro Art je 3
(insgesamt 18) Fledermauskasten (Tagesquartiere) an den verbleibenden Baumen der
offentlichen Grinflache und innerhalb der MaRnahmen S1 bis S15 anzubringen bzw. zu
installieren. Weiterhin sind als Ausgleich des Lebensraumverlustes Streuobstpflanzungen
und Revitalisierungen verbrachter Streuobstbestéande im Flachenumfang 1:1 (gesamter
Streuobstbestand 15.000 m?2) auszugleichen sowie der nérdlich angrenzende Wald
aufzuwerten. Dieser Ausgleich erfolgt durch die Mallnahmen S1 bis S15 sowie B1.

Das Anbringen bzw. Installieren der Fledermauskasten ist durch eine entsprechende
Fachkraft (Biologe, Tierokologe oder vergleichbar) zu begleiten.

1.11.2.2 Baurechtliche planexterne AusgleichsmalRhahmen
Durch die planinternen Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen wird ein
Kompensationsdefizit beim Schutzgut Pflanzen und Tiere von -264.370 Okopunkten und
beim Schutzgut Boden -64.710 erzielt.

Das somit verbleibende Gesamtdefizit von -329.080 Okopunkten wird durch insgesamt 15
externe Streuobstmaflinahmen (S1-S15), zwei Mahwiesenmalinahmen (M1 und M2)
sowie durch eine Waldmafnahme (B1) auf Gemarkung Grafenberg kompensiert.

- Gewann Steigacker (S1-S5): +71.980 Okopunkte
- Gewann Heuweg (S6): +11.450 Okopunkte
- Gewann Berg (S8-S10): +27.140 Okopunkte
- Gewann Haugruber Waldle (S11-S12): +47.170 Okopunkte
- Gewann Lindenbach (S15): +28.780 Okopunkte
- Gewann Reutwiesen (S13): +8.780 Okopunkte
- Gewann Pfarracker (S7 und S14): +63.990 Okopunkte
- Gewann Steigacker (M1): +16.360 Okopunkte
- Gewann Berg (M2): +1.980 Okopunkte
- Eichenwald Baurenhau (B1): +85.380 Okopunkte

Zugeordneter Umfang der MalRnahmen: +329.080 Okopunkte. Es verbleit ein
Kompensationsuiberschuss von +33.930 Okopunkten.

Die MalBhahmen umfassen vorrangig die Aufwertung von Griinland und Streuobstwiesen
um den Eingriff méglichst gleichartig auszugleichen (S und M) sowie die Aufwertung eines
Eiche-Sekundarwaldes zum Ausgleich des Lebensraumes Hirschkéfer (B).

Eine genaue Zusammenstellung und Begriindung der einzelnen Maflinahmen findet sich
im Ausgleichskonzept (Anlage 6 zum Umweltbericht)

1.11.2.3 Naturschutzrechtliche planexterne Ausgleichsmalinahme gem. § 19 BNatSchG und
§ 30 BNatSchG (FFH-Mahwiesen)
Die Planung sieht einen Eingriff in den FFH-Lebensraumtyp (FFH-LRT) 6510 ,Magere
Flachland-Mahwiese" vor. Das Plangebiet liegt nicht in einem FFH-Gebiet, somit unterliegt
der geschiitzte Lebensraumtyp den Bestimmungen des Umweltschadensgesetzes
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(USchadG) und des § 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Am 1. Marz 2022
wurden FFH-Mahwiesen in den Katalog der gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30
Abs. 2 Satz 1 BNatSchG aufgenommen. Es bedarf einer Ausnahmegenehmigung nach 8
30 Abs. 3 BNatSchG.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen bleiben die Wiesen im Umfang von ca. 1.790 m2
erhalten, es kommt zu einem Verlust von 8.120 m? Mahwiese. Aufgrund der Aufnahme
der FFH-Méahwiese in den Katalog der gesetzlich geschitzten Biotope nach § 30 Abs. 2
Satz 1 BNatSchG und den damit verbundenen Verlust als Biotop durch den
Bebauungsplan wird auch die ,Restflache” als Verlust angesehen und ausgeglichen.

Der erforderliche Ausgleich von -9.910 m2 Mahwiese wird durch folgende Maflinahmen

erbracht:

- Gewann Berg (S 8): +1.240 m? Mahwiese
- Gewann Pfarracker (S7 und S14): +4.530 m2 Mahwiese
- Gewann Lindenbach (S15): +1.000 m2 Mahwiese
- Gewann Steigacker (M 1): +3.190 m? Mahwiese
- Gewann Berg (M 2): +330 m?2 Mahwiese

Zugeordneter Umfang der MaRnahmen: +10.290 m2 Mahwiese.
Eine genaue Zusammenstellung und Begriindung der einzelnen MafRnahmen findet sich
im Ausgleichskonzept (Anlage 6 zum Umweltbericht).

1.11.2.4 Naturschutzrechtliche planexterne AusgleichsmalRhahme gem. 833 a NatSchG und
§ 30 BNatSchG (Streuobstwiesen)
Die Planung sieht einen Eingriff in einen Streuobstbestand im Sinne des Landwirtschafts-
und Landeskulturgesetzes § 4 Absatz 7 vor. Um einen Verstol3 gegen 8§ 33 a NatSchG zu
vermeiden ist Genehmigung zur Nutzungséanderung und ein gesonderter Ausgleich erfor-
derlich. Um einen Verstol3 gegen § 33 a NatSchG zu vermeiden, sind diese Streuobstbe-
stédnde an anderer Stelle im Verhdltnis 1 : 1 zu ersetzten. Der erforderliche Ausgleich ori-
entiert sich an der Quadratmeterzahl des neuen Streuobstbestandes und nicht an der
Einzelanzahl von Baumen. Nachpflanzungen von einzelnen Baumen in bestehende, li-
ckige Streuobstbestande sind demnach nicht als alleiniger Ausgleich mdglich. Um die be-
stehende 6kologische Wertigkeit eines bestehenden gewachsenen Bestandes auszuglei-
chen sind aufgrund der Entwicklungszeit, Neupflanzungen in gré3eren Umfang oder
Neupflanzungen in Kombination mit Revitalisierung von stark verbrachten Bestanden oder
Bestandsumbau (Nachpflanzung) notwendig. Im Plangebiet umfasst der Streuobstbe-
stand 14.700 m2. Im Bereich der offentlichen Grinflachen bleibt Streuobstbestand im Um-
fang von ca. 2.940 m2 erhalten, es kommt zu einem Verlust von 11.760 m2 Streuobst. Es
handelt sich um einen gepflegten Bestand mit 12 Hohlenbaumen sowie einer heterogenen
Alters- und Sortenstruktur.
Der Antrag (03.02.2022), die Genehmigung (11.02.2022) und die Rodung (24.02.2022)
erfolgten vor der Aufnahme von Streuobstwiesen in den Katalog der gem. § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzten Biotope am 01.03.2022. Daher wird kein Ausgleich gem. § 30
BNatSchG erforderlich.

Der erforderliche Ausgleich von -11.760 m? Streuobstwiese wird durch folgende Mal3-
nahmen erbracht:

- Gewann Steigacker (S1-S5): +1.030 m2 Neupflanzung
- Gewann Steigacker (S1-S5): +6.620 m2 Revitalisierung/Bestandsumbau
- Gewann Berg (S8-S9): +2.080 m? Revitalisierung/Bestandsumbau

- Gewann Haugruber Waldle (S11-S12): +1.650 m2 Neupflanzung
- Gewann Haugruber Waldle (S11-S12): +4.530 m? Revitalisierung/Bestandsumbau
- Gewann Lindenbach (S15): +3.400 m? Neupflanzung
- Gewann Reutwiesen (S13): +2.200 m? Neupflanzung
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- Gewann Pfarracker (S7 und S14): +4.320 m2 Neupflanzung
- Gewann Pfarracker (S7 und S14): +3.750 m2 Revitalisierung/Bestandsumbau
- Gewann Steigacker (M 1): +600 m2 Neupflanzung

Zugeordneter Umfang der MalRnahmen:
+11.760 m2 Neupflanzung und
+11.760 m2 Revitalisierung/Bestandsumbau

Eine genaue Zusammenstellung und Begriindung der einzelnen MafRnahmen findet sich
im Ausgleichskonzept (Anlage 6 zum Umweltbericht).

1.11.2.5 Zuordnung der AusgleichsmalRnahmen (8§ 9 (1a) BauGB)

1.12

1.13

1.13.1

Die planinternen, auf3erhalb der Baugrundstiicke befindlichen Ausgleichsmafinahmen,
Maflinahme 11 bis MaRnahme 14 sind den ErschlieBungsstraen, den gewerblichen Bau-
flachen und den Flachen fir Gemeinbedarf als Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaus-
halt zuzuordnen. Die planexternen Ausgleichsflachen und Ausgleichsmal3nahmen sind
den ErschlieBungsstral3en, den gewerblichen Bauflachen und den Flachen fir Versor-
gungsanlagen im Umfang von 329.080 Okopunkte als Ausgleich fur Eingriffe in den Na-
turhaushalt zuzuordnen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 (1) 21 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind von Gebauden frei-
zuhalten.

LR 1:
Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Grafenberg zur Verlegung und Unterhaltung von
Leitungen.

GFLR 1:
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des hinterliegenden bzw. benachbarten Grund-
stucks und des Energieversorgers.

Geh- und Fahrrecht Grundstiick Nr. 3

Im Bereich des Grundsticks Nr. 3 sind Flachen mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Gemeinde zu belasten.

Der Zugang zum Zweck der Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens (Flachen fir die
Ruckhaltung von Niederschlagswasser) ist zu gewahren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen (8 9 (1) 24 BauGB)

Aktive SchallschutzmalRnahmen
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Larmschutzwéande

Die Ansiedelung von Betrieben und Anlagen ist nur zulassig, wenn eine Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden kann.
Betriebe und Anlagen durfen die in der Planzeichnung festgelegte Flache fur Schall-
schutzmalRnahmen zur Errichtung aktiver Schallschutzbauwerke in Anspruch nehmen.
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1.13.2 Passive SchallschutzmalRnahmen

1.14

- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Malgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Innerhalb des Plangebiets sind zum Schutz von Aufenthaltsraumen erhéhte Anforderun-
gen an die Luftschallddmmung von Au3enbauteilen gegentiber dem AulRenlarm nicht
auszuschlief3en.

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&auden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen die Auf3enbauteile einschlie3lich Fenster, Turen
und Dacher etc. entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau“, Teil 1 und 2, vom Januar 2018 auszubilden.

Es werden entsprechend die maf3geblichen Aul3enlarmpegel festgesetzt, in denen die er-
forderlichen Schallddmmmalfe (erf. R'w,ges gem. DIN 4109) durch die AuRenbauteile ent-
sprechend Kapitel 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 einzuhalten sind.

Von den in der Planzeichnung dargestellten mafigeblichen AuZenlarmpegeln kann abge-
wichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer maf3geblicher Au3enlarmpegel vorliegt. Die Anforderungen an die Schall-

dammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1

reduziert werden.

Grundlage fur die Bemessung der Maflinahmen zum Schutz gegen Aul3enlarm sind die
mafgeblichen AuRenlarmpegel des Isolinienplans Anlage 9 der Schalltechnischen Unter-
suchung der SoundPLAN GmbH vom 22.02.2022 (Bericht Nr.: 20 GS 100-2).

Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (89 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (Pfg 1): Pflanzung von Strauchern

Innerhalb der gekennzeichneten Flache sind auf einer Breite von ca. 2 m Feldhecken aus
gebietseigenen Strauchern zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen. Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Mindestqualitat der Jungpflanzen: vStr, 4 Tr, oB, h 60 — 100.

Pflanzgebot 2 (Pfg 2): Dachbegriinung

Die Dachflachen der Gebaude sowie alle Garagen, Tiefgaragen und Uberdachten Stell-
platze sind mindestens zu 50 % extensiv mit einer Substratstarke von mind. 12 cm zu be-
griinen. Flachen fur Uberdachungen, die nicht allseitig umschlossen sind, technische Auf-
bauten, die nicht unterpflanzt werden kdnnen, Beleuchtungskuppeln, Dachfenster und
Glasflachen, etc. sowie Attiken kénnen in Abzug gebracht werden. Gebietseigenes, zerti-
fiziertes Saatgut des Herkunftsgebiets 7 ist zu verwenden.

Auf die Bauherreninformation: ,Klimawandel — Dachbegriinung und Photovoltaik”, Anlage
3 Umweltbericht, wird hingewiesen.

Auf die MalRBnahme 3 ,Getrennte Ableitung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser*
wird verwiesen. Bei einem Grindachanteil von weniger als 75% der Gesamtdachflache ist
das dartiberhinausgehende Speichervolumen fir die Riickhaltung des Niederschlagswas-
sers auf dem jeweiligen Grundstiick zu gewaébhrleisten.

Pflanzgebot 3 (Pfg 3): Gestaltung der Stellplatze und Zufahrten

Stellplatze fur Pkw, Feuerwehrumfahrten und soweit moglich Fuldwege und Platze sind
mit einem wasserdurchlassigen, begriinbaren Belag herzustellen. Zulassig sind z. B.
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1.15

1.16

1.16.1

1.16.2

Pflaster mit Abstandshaltern, GroBkammer-Verbundsteine (Rasen-Loch-Steine), Rasen-
Gitter-Steine, jeweils mit einer Loch- Fugenbreite von mind. 2,5 cm, Schotterrasen oder
vergleichbares. Ansaat mit Landschaftsrasen.

Nicht zulassig sind: Belage aus wassergebundener Decke, herkdmmliche Pflasterungen.

Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25b BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzbindung 1 (Pfg 1): Erhalt Streuobstbestand

Die Geholze (Obstbaume) innerhalb der als Pflanzbindung festgesetzten Flachen sind in-
klusive abgestorbener Bd&ume oder Bdume mit Totholz zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Eine Entnahme von Baumen, einschlieRlich toter Baume oder Asten ist nicht zu-
lassig. Entfallende Baume sind entsprechend dem Bestand gleichwertig durch entspre-
chende hochstdmmige Obstbdume der Pflanzenartenliste 4 zu ersetzen. Die fachgerechte
Bekampfung von Neophyten ist erwiinscht und wird empfohlen. Die Fett- und Magerwiese
ist dauerhaft extensiv zu unterhalten.

Verbindlich zu beachtende Pflanzenliste

Allgemeine Vorgaben

Verwendung finden standortgerechte und heimische Gehdlze. Die Pflanzenartenwabhl ori-
entiert sich an der heutigen potenziellen naturlichen Vegetation (HPNV)

Soweit bei den Laubbdumen und Wildobst kein gebietseigenes Pflanzgut aus dem Her-
kunftsgebiet 7 verfligbar ist, ist Ware aus forstlich anerkannten und zertifizierten Bestan-
den (FSG-Ware) zu verwenden. Soweit bei den Laubbdumen (ohne Wildobst) die ange-
gebene GroéRRe (StU 20 cm) nicht verflugbar ist, kann auf schwachere Pflanzenqualitat zu-
rickgegriffen werden (StU 18 cm).

Hinweis: Bei Wildobst ist in der Regel Pflanzgut mit StU 10 — 12 cm verfugbar. Das An-
pflanzen reiner Nadelgehdlzhecken ist nicht gestattet.

Fur die Anpflanzung in den Naturschutzausgleichsflachen (,S*) dirfen nur entsprechende
hochstammige Obstbaume der Pflanzenartenliste und gebietseigenes, zertifiziertes Saat-
gut verwendet werden.

Standortheimische, gebietseigene Gehoélze
Die Pflanzenlisten 1, 2, 3 und 4 sind nicht abschlie3end, die Verwendung vergleichbarer
geeigneter standortheimischer, gebietseigener Gehdlze ist méglich.

Pflanzenliste 1: Standortheimische Laubbdume 2. Ordnung
Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Pflanzenliste 2: Standortheimische Laubbdume 1. Ordnung

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme
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Pflanzenliste 3: Standortheimische Straucher

1.16.3

Botanischer Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Deutscher Name

Roter Hartriegel

Gewohnliche Hasel
Zweigriffeliger WeiRdorn
Gewodhnliches Pfaffenhiitchen
Gewohnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche

Echte Hunds-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Obstbaume

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Bei Pflanzliste 4 handelt es sich um empfehlenswerte Obstsorten in den H6henlagen des
LK Reutlingen (LRA Reutlingen 2015) Informationen zur Verwertung und Besonderheiten
sind bei der Grunflachenberatung im Landratsamt Reutlingen erhéltlich (gruenflaechenbe-

ratung@kreis-reutlingen.de; 07121/480-3327).

Pflanzenliste 4: Obstbdume

Apfelsorten

Birnensorten

Antonovka Doppelte Philipsbirne
Boikenapfel Gelbmastler
Boskoop Griine Jagdbirne

Danziger Kant
Goldparmane
Jakob Fischer
Josef Musch

Herzogin Elsa
Kongressbirne
Luxemburger Mostbirne
Nagelesbirne

Maunzenapfel Oberosterreicher Weinbirne
Ruhm aus Kirchwarder Palmischbirne

Transparent Schweizer Wasserbirne
Welschisner Ulmer Butterbirne
Bittenfelder Samling Zwetschgen, Pflaumen
Bohnapfel Ersinger Frihzwetschge
Brettacher Graf Althans Reneklode
Deans Codlin Grol3e Grine Reneklode
Hauxapfel Hauszwetschge

Jakob Lebel Mirabelle von Nancy
Landsberger Wangenheimer Friihzwetschge

Rheinischer Winterrambur

Sonnenwirtsapfel
Unseldapfel
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1.16.4 ,Klimabaume*
Bei Pflanzlisten 5 und 6 handelt es sich um aktuelle Listen klimaresistenter Baume.
Bei ,Klimabaumen* handelt es sich um Baume, die sich nach aktuellen Forschungsergeb-
nissen im Klimawandel haufig als deutlich stresstoleranter und vitaler als heimische Bau-
me erweisen. Auf die Bauherreninformation ,Stadtbdume und Klimawandel* wird hinge-
wiesen (Anlage 2 Umweltbericht).
Pflanzenliste 5: Klimabdume 2. Ordnung
Botanischer Name Deutscher Name
Acer buergerianum Dreizahn-Ahorn
Acer campestre ,Huibers Elegant® Feld-Ahorn
Alnus x spaethii Purpur-Erle
Carpinus betulus ,Lucas"” Saulen-Hainbuche
Liguidambar styraciflua Amberbaum
Ostsya carpinifolia Hopfenbuche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus ,Dodong” Eberesche

Pflanzenliste 6: Klimabdume 1. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name
Sophora japonica ,Regent” Schnurbaum

Tilia cordata ,Erecta“ Dickkronige Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme
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Hinweise
Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG)
und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BodSchV, DIN 19731, DIN 18915) wird hin-
gewiesen. Bei der Planung und Ausfihrung von Baumaf3nahmen ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das un-
vermeidbare Mal3 zu beschranken. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebs-
bedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten durch Tiefenlockerungsmaf3nah-
men zu beseitigen. Die ,gute fachliche Praxis“ (§ 17 Abs. 2 BBodSchG) ist bei Errichtung
der Bauten einzuhalten: insb. durch Vermeidung von Bodenverdichtungen der tonigen
Bodden durch Beachtung der Witterungsverhaltnisse und gegebenenfalls Verwendung von
Baggermatten. Der Bodenaushub ist soweit mdglich innerhalb des Baugrundsttickes zu
verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Mutterbo-
den ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zu schiitzen und wieder zu verwenden. Es wird
eine Vorabstimmung des geplanten Vorgehens mit der Unteren Bodenschutzbehdtrde
empfohlen.

Altlasten

Sofern im Zuge der Baumafinahmen insbesondere bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (Geru-
che, Verfarbungen) festgestellt werden, ist hiervon unverziglich das Landratsamt (LRA)
Reutlingen zu informieren. Weitere Mal3nahmen dirfen dann nur noch nach Absprache
mit dem LRA erfolgen.

Grundwasserschutz

Eingriffe in das Grundwasser (z. B. dauerhafte Grundwasserabsenkungen) sind untersagt.
Befristete Grundwasserabsenkungen oder -umleitungen wahrend einer Baumalnahme
bedirfen einer vorherigen gesonderten Genehmigung.

Arché&ologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, Scherben usw.) oder Befunde (z. B. Graber, Gruben, Mauerreste, Brandschich-
ten, auffallige Erdverfarbungen) entdeckt werden, sind das Landesamt fir Denkmalpflege
beim Regierungsprasidium Stuttgart oder die Gemeinde Grafenberg unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige, in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérden mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen sind. Die Mdglichkeit zur Dokumentation und Fundbergung ist einzuraumen. Mit
Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzu-
raumen. Zusatzlich wird auf die 88 20 und 27 Denkmalschutzgesetz (DSchG) verwiesen.

Baugrunduntersuchungen

Auf das Baugrundgeologische Ubersichtsgutachten des Biiros TerraConcept Consult
GmbH aus Pfullingen vom 20.11.2017 wird verwiesen.

Nach den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersuchungen sind bei einer Bebauung je
nach Lage im Gelande und der Einbindetiefe besondere MaRnahmen beziglich der Ge-
baudegrindung, Bauwerksabdichtung und Béschungssicherung erforderlich. Das Griin-
dungskonzept ist entsprechend den Verformungseigenschaften und der Tragfahigkeit
des Untergrundes sowie den abzutragenden Bauwerkslasten zu wahlen. Fir weitere Hin-
weise und ndhere Angaben zur Grindung und Bauausfiihrung von Geb&auden und sonsti-
gen Bauwerken sind auf der Grundlage konkreter Bauplanungen weitere, gezielt ange-
setzte Baugrundaufschlisse erforderlich.
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Bei Wasserzutritten oberhalb der Aushubsohle oder sonstigen Einfliissen, die die Stand-
sicherheit gefahrden, sind die nach DIN 4124 mdéglichen Boschungswinkel herabzusetzen
oder eine konstruktive Boschungssicherung vorzusehen. Die konkrete Notwendigkeit und
der Umfang von MaRRnahmen zur konstruktiven Béschungssicherung sowie die Art der
Ausflihrung sind jeweils anhand einer projektbezogenen baugrundgeologischen Erkun-
dung und eines Aushubplanes vorab zu prifen und statisch zu bemessen.

Anbaubeschrankung Kreisstrafl3e (8 9 (6) BauGB i.V.m. § 22 StrG)
Entlang der Kreisstral3e ist ein 15,0 m breiter Streifen (gemessen vom Fahrbahnrand) von
Hochbauten jeder Art freizuhalten.

Anbaubeschrankung BundesstralRe (8 9 (6) BauGB i.V.m. § 9 FStrG)
Entlang der Bundesstral3e B 313 ist ein 20,0 m breiter Streifen (gemessen vom Fahrbahn-
rand) von Hochbauten jeder Art freizuhalten.

Waldabstandsgebot (8 9 (6) BauGB i.V.m. § 4 LBO)

Grundstticke, die nach dem Bebauungsplan bebaut werden dirfen, kdnnen bebaut wer-
den, auch wenn der Abstand von 30 m zur Waldgrenze unterschritten wird. Durch geeig-
nete Mal3nahmen sind der Brandschutz und die Sicherheit der Gebaude zu gewahrleis-

ten.

MaRnahmen zum Umwelt- und Naturschutz, Klimaschutz und Insektenschutz

Die Festsetzungen fir Flachen zur Rickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser,
Flachen oder MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, Pflanzgebote einschlieBlich verpflichtender Photovoltaik sowie die Fest-
setzungen fur planexterne AusgleichsmalRnahmen dienen der Realisierung umwelt- und
naturschutzrechtlicher Zielvorgaben. Die verpflichtende Dachbegriinung ist Grundlage ftr
die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs. Es handelt sich um bewéhrte MalRnahmen. Weitere
Hinweise sind den Bauherreninformationen in der Anlage zum Umweltbericht enthalten.

Bauvorlagen

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung sind den Bauvorlagen insbesondere folgende An-

gaben / Unterlagen beizufigen:

- Samtliche Auffullungen, Abgrabungen und erforderliche Stitzbauwerken im Grundriss
und in mindestens zwei Geldndeschnitten tUber das gesamte Grundstiick bezogen auf
Normalhdhennull (bestehendes und geplantes Gelande).

- Die Entwasserung der Baugrundstiicke.

- Die zur Verwendung kommenden Materialien fir Dacher und Fassaden.

- Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fiir das gesamte Grundsttick mit Angaben
zur Materialitat und Darstellung der wasserundurchlassigen Flachen.

Die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes fir Baden-Wirttemberg (NRG BW) und des
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO BW) sind zu beachten.

Pflanzungen

Alle Pflanzungsmaf3nahmen sind bis zur Schlussabnahme der baulichen Anlagen oder
nach der darauffolgenden Vegetationsperiode auszufihren.
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Schriftlicher Teil (Teil B2.)
2. Ortliche Bauvorschriften , Trieb“

Gemeinde Grafenberg, Landkreis Reutlingen

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
begrenzt. Lageplan M 1:500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S.
1, 4).

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

2. Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)
Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht glanzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefiihrt werden.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in der Neigung des Daches oder bei
Flachdachern aufgestandert zu erstellen. Bei aufgestanderten Anlagen auf Flachdachern,
durfen diese die Gebaudehohe (Attika) um maximal 0,8 m Uberschreiten. Von diesen diir-
fen keine Reflexionen auf die angrenzende Kreis- bzw. Bundesstralie ausgehen.

3. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer,
Zink) sind nicht zulassig.

4, Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen sind pro Grundstiick insgesamt nur bis zu einer Gré3e von max. 70m2 zu-
lassig.
Die Hohe der Werbeanlagen darf die in der Nutzungsschablone eingetragene maximale
Gebaudehohe in Metern tber Normalhdhennull nicht Gberschreiten (Normal Null ent-
spricht der Meereshdhe).
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht (Lauflicht-/Wechsellichtanlagen)
sind unzulassig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind Booster (Lichtwerbung am
Himmel) und Fesselballone ebenfalls nicht zugelassen.

Fur Grundstiicke entlang der Nirtinger Straf3e (K 6761) und der Bundesstraf3e B 313 gilt
zusatzlich:

Die Werbeanlagen sind so einzurichten, dass sie den stérungsfreien Ablauf des fliel3en-
den Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Straf3en nicht geblendet werden.
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10.

Einfriedigungen (8 74 (1) 3 LBO)

Zugelassen sind an den Grundstiicken nur Einfriedigungen als Hecken und Draht- oder
Gitterzaune bis max. 2,50 m Gesamththe; ausgenommen Sichtfelder. Die Zaune sind
entlang den offentlichen Flachen mindestens 1,0 m von der Grenze abzurlcken.

Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg (NRG BW) sind ein-
zuhalten.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)
Freiflachen, die nicht tGberbaut sind, sollen moglichst naturnah mit heimischen Baumen
und Strauchern bepflanzt werden.

Werbeanlagen, Einfriedigungen und sonstige Grundstiickseinrichtungen diirfen die Uber-
sichtlichkeit der Stral3e und der Zufahrten zu den Grundstiicken nicht beeintrachtigen.

Belags- und Hofflachen (§ 74 (1) 3 LBO)
Stellplatze, Verkehrsflachen auf dem Grundstiick und Lagerplatze sind staubfrei zu befes-
tigen.

Versorgungsleitungen (8 74 (1) 5 LBO)
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Brauchwassernutzung (8 74 (3) 2 LBO)

Um den Wasserhaushalt zu schonen, ist auf den Grundstiicken eine Zisterne zu errichten,
dessen Rickhaltevolumen ausreichend ist die Frischwassersnutzung durch Brauchwas-
ser fur sédmtliche Nutzungen des Gebaudes und des Grundstiicks zu ersetzen, soweit ge-
sundheitliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen.

Im Baugenehmigungsverfahren ist der Nachweis zu fiihren, dass die Brauchwassernut-
zung gewabhrleistet wird.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ge-
gen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:

Dachform und Dachneigung

Dacheindeckung

Fassadengestaltung

Werbeanlagen

Einfriedigungen

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Belags- und Hofflachen

Versorgungsleitungen

Brauchwassernutzung

CoNoahrwNE

Reutlingen, den 11.07.2022 Grafenberg, den 11.07.2022

Clemens Kunster Volker Brodbeck
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan "Trieb"
2. Ortliche Bauvorschriften "Trieb"
Gemeinde Grafenberg, Landkreis Reutlingen
Aufstellungsbeschluss 10.01.2017
- Offentliche Bekanntmachung 02.03.2017
Billigungsbeschluss 20.02.2018
- Offentliche Bekanntmachung 01.03.2018
- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 09.03.2018 — 09.04.2018
- Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange 09.03.2018 — 09.04.2018
Auslegungsbeschluss 22.03.2022
- Offentliche Bekanntmachung 24.03.2022
- Offentliche Auslegung 01.04.2022 — 02.05.2022
Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften) 26.07.2022
Ausgefertigt: Grafenberg, den 27.07.2022

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss lberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgeman durchgefihrt.

Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Grafenberg, den

Birgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



